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Abbildung 24: Wohnraumbedarfszuwachs bis 2035 nach der Hauptvariante der Haushaltsprognose in

den Mittelbereichen der Region (i N NEEGEGD

Spektrum des Haushaltsprognose
Hetiae kel rach Neubedarfs 2035 :
Haushaltsprognose iiber 2017- Hauptvariante
2035 gegeniiber 2017: gageiuingng : Entwicklung
2017-35 (%)

untere bis obere
Variante

Hauptvariante -
(Entwicklung in %) (HH = Haushalte)

Region NSW 22.892 HH (8,6%) 16.627 HH - 26.480 HH
MB Bad g
Wildbad 932 HH (6,2%) 676 HH - 1.066 HH
MB Calw 2.497 HH (8,5%) 2.039 HH - 2.764 HH
MB 2.324 HH (6,9%) 1.499 HH - 2.799 HH ;
Freudenstadt s s - :
MB Horb 1.074 HH (7,2%) 804 HH - 1.229 HH . .
MB Miihlacker 2.159 HH (9,0%) 1.654 HH - 2.446 HH
Legende
I Prognostizierte HH-Entwicklung > 9%
MB Nagold 2.477 HH (9,8%) 1.781 HH - 2.877 HH
[ Prognostizierte HH-Entwicklung > 7% und < 9%
MB Pforzheim  11.430 HH (9,5%) 8.175 HH - 13.300 HH (55 Pregrostiziodta Hid Entwiokiing = 8% und = 7%

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung Prognos nach Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg 2019, (Kar-
tengrundlage GfK Regiograph)

Abbildung 24 zeigt den Wohnraumbedarfszuwachs nach der Hauptvariante der Haushaltsprog-
nose differenziert firr die Mittelbereichen der Region Nordschwarzwald bis 2035. Aufgrund der
raumlich differenzierten Wohnraumbedarfsentwicklung gilt es, in der ersten Prioritat die Entwick-
lung in den Mittelbereichen Pforzheim (Haushaltsentwicklung 2017-2035: 9,8%), Nagold (9,8%),
Mduhlacker (9,0%) sowie Calw (8,5%) in den prioritaren Blick der besonders dringlichen und ver-
starkten Erweiterung des Wohnraumangebotes zu nehmen. Die genannten Mittelbereiche werden
entsprechend der Bevolkerungs- und Haushaltsprojektion bis zum Jahr 2035 eine im Vergleich
zur Region Nordschwarzwald liberdurchschnittliche Entwicklung der Haushalte bzw. der Wohn-
raumnachfrage verzeichnen und haben damit den héchsten Erweiterungsbedarf. Aufgrund eines
hohen Arbeitsplatziiberschuss und/oder einer guten Verkehrsanbindung an die Ballungsraume
Stuttgart und Karlsruhe stellen diese Teilregionen besonders attraktive Wohnstandorte dar und
bedurfen einer deutlichen Angebotserweiterung.

In den Mittelbereichen Horb (6,8%), Bad Wildbad (5,5%) und Freudenstadt (5,4%) fallt der zu er-
wartende Wohnraumbedarf im Vergleich zum Durchschnitt der Gesamtregion unterdurchschnitt-
lich aus. In diesen moderat wachsenden Raumen ist es wichtig, mittel- bis langfristig kein Uber-
angebot zu schaffen. So kehrt sich nach der Hauptvariante der Haushaltsprognose in diesen Mit-
telbereichen die Entwicklung bereits ab 2030 in eine Stagnation bzw. Schrumpfung der Haus-
haltszahlen um. Den bis 2030 wachsenden Haushaltszahlen gilt es in diesen Mittelbereichen mit
einer bedarfsorientierten Erweiterung des Bestands zu begegnen (Innenentwicklung sowie
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Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen mit einer behutsamen und bedarfsorientierten An-
gebotserweiterung auch im AufRenbereich).

Angebotserweiterung bei minimaler Flachenneuinanspruchnahme

Die Erweiterung des Wohnungsangebotes in der Region Nordschwarzwald wird sich nicht ohne
Flacheninanspruchnahme, auch im Auf3enbereich, generieren lassen. Der Flacheneingriff sollte
daher bedarfsorientiert und hinsichtlich des Umfangs so gering wie moglich erfolgen. Dem Postu-
lat ,,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung” sollte daher hohe Beachtung und Priorisierung der
Wohnflachenentwicklung eingerdaumt werden. In Mittelbereichen und Kommunen mit moderatem
Haushaltswachstum gemafd der Haushaltsprognose (Mittelbereiche Freudenstadt, Bad Wildbad,
Horb) gilt es verstarkt den Nachverdichtungsmaoglichkeiten (Baulucken, Arrondierung der Randbe-
bauung, Wiedernutzung von Brachen und leerstehenden Gebauden und Grundstlicken in inter-
gierten Lagen) einen klaren Vorzug einzuraumen.

Im Zuge der Minimierung des Flacheneingriffs der AuRenentwicklung sowie der Vermeidung einer
dispersen Siedlungsentwicklung sollten Angebotserweiterungen durch Modernisierung und Sanie-
rung im Bestand an erster Stelle stehen. In verdichteten Lagen mit mehrgeschossiger Bebauung
sowie hohen Grundstlickpreisen und hohem Flachendruck kann punktuell auch die Aufstockung
von Gebauden grundsatzlich eine Option darstellen. Aufstockung als Instrument der Angebotser-
weiterung in der Region Nordschwarzwald gilt es dabei angesichts tberdurchschnittlicher Kosten,
technischen Voraussetzungen, Tragheit der Eigentimer sowie begrenzter Anwendungsfalle realis-
tisch einzuordnen. Bei ganzlicher Erschdpfung der Entwicklungspotenziale im Innenbereich, kann
in letzter Konsequenz die Angebotserweiterung bedarfsorientiert durch Wohnflachenerweiterung
(Arrondierungen / integrierte Teillagen) im AuRenbereich erganzt werden.

Je nach stadtebaulichem Dichtegrad betragt der zusatzliche Flachenbedarf fiir 22.890 neue
Haushalte bzw. Wohnungen (Neubedarf nach Hauptvariante der Haushaltsprognose bis 2035)
zwischen rund 550 ha (90 EW/ha) und 990 ha (50 EW/ha). Nachfolgende Tabelle 5 gibt einen
Uberblick (iber die Flachenbedarfe bei unterschiedlichen stadtebaulichen Dichtegraden entspre-
chend den definierten Dichtewerte des Regionalplans der Region Nordschwarzwald.
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